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baubiro insitu | ZIFKU\A7”




2

Baubtroin situ / ZIRKULAR



3

Baubtroin situ / ZIRKULAR



Y\

Baubtroin situ / ZIRKULAR



S

Baubtroin situ / ZIRKULAR



BAUEN IM KREISLAUF
WARUM?




DRINGLICHKEIT
TREIBHAUSGASREDUKTION
»|N DEN KRISENMODUS WECHSELN !

Emissionen

" RESTBUDGET X

Hypothek

WV

2020 & 2030

2015 2025
(Paris)

Negativemissionen
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BAUEN IM KREISLAUF
HEUTE?

BAUSTEIN 1 + BAUSTEIN 2
BESTAND WIEDERVERWENDUNG



MATRERIALVOLUMEN

Erhaltener
Gebaudebestand
9%

Neu

38 %

Recyclingbeton
8 %

Kompostierbares

Material
8 %

EMISSIONEN

Erhaltener
Gebaudebestand

0 %

Wiederverwendete
Bauteile
37 %

(Stroh , Lehm)

Eingespartes
Primarmaterial:
645 m?3

PRIORITAT 1
PRIORITAT 2
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BESTAND

PR

Einsparung gegenuber
Vergleichsbau

Wiederverwendete Bauteile

1%

neu
59 %

Kompostierbares
Material (Stroh , Lehm)
1%

Recyclingbeton
23 %

Neu
16 %

Eingesparte
Treibhausgasemissionen:
494 t

WIEDERVERWENDUNG




POTENTIAL BESTAND + REUSE VS. ERSATZNEUBAU

Standard

HIGH

Sanierung +
Aufstockung

HIGH +
Re-Use

Standard

HIGH

Ersatz
neubau

HIGH +
Re-Use

€q

1182 t coz-
e

1000

1182 t coz-

q

1182 t coz-

eq

2000 3000

4000 5000

6000 7000 8000

-5037 t co2-eq

<

-3623 t co

2-eq

916 t coz-eé <

-2483 t co2-eq

6.5 kg/m?/a

4590 t Co2-cq
6.5 kg/m?/a

i

Emissionsvergleich Tonnen CO2-eq
bei gleichbleibender GF, Bauweise

nach SIA 2040 + Verwendung Re-Use

FAZIT: ABRISS BESTAND KANN NICHT
KOMPENSIERT WERDEN
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Standard

SIA 2040

SIA 2040 +
Re-Use



BAUEN IM KREISLAUF
ENTWURFSPROZESS




118
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PARAMETER 1
BESTAND




FORM
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ORION ZURICH

LEBENSENDE NACH 28 JAHREN
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ORION ZURICH

SYSTEMATISCH DEMONTIERT: FENSTER
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FENSTER, TUREN, BODEN, STAHLSKELETT, DECKEN, KUCHEN
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PRINZIPIEN

ENTWERFEN IN LOOPS
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PRINZIPIEN

SPIELRAUM/ ADAPTIERBARKEIT EINPLANEN
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A
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PRINZIPIEN

SCHICHTEN UND ENTKOPPELN

29
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UK Fassadenblech
4.0G = +20.059
3.0G = +16.824
2.0G = +13.609

N

UK Fassadenblech
+10.642

N

OK Storen
} 4.0G = +20.319
7k 3.0G = +17.084
N\ I\ 2.0G = +13.869
0]
&
0]
[
D -I
L |
®j®
e o/
[o] [0]
o \\ o] o]
g ®
13|14 4= 0 | 9|
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BAUEN IM KREISLAUF
PLANUNGSPROZESS



Immobilenbesitzer:in baubiiro in situ zirkular

<
%) Definition Bestellung
C
9 k Auftrag
c S MA)—-=-= === = = = ~
= \
\
ARCHITEKTUR
Auftrag Analyse Bestand - Arbeiten mit Bestand
, , , Klassisches Vorprojekt
« Bereitstellung interner + Potentialanalyse? Bestand * Vorgehenskonzept . .
Minen' * Entwurf Vorprojekt Reuse-Auftrag KOStenSChatzung analog Neumaterial
hv; * Planung
= K WIEDERVERWENDUNG
s N SN ____ > B - Vorauswahl |dentifizieren von internen Minen der BH
> interner Minen aus Identifizieren von externen Minen
Immobilienportfolio Vorauswahl mdglicher Bauteile
Dossier Vorprojekt Aufzeigen Szenarien Termine / Qualitaten
\[ + Kostenschéatzung
g u >BAUTEILKREDIT BAUTRAGER!
- Bewilligung Bauteilbudget Start Bauteilsuche & Bewilligung Baukredit auf Basis Kostenschat-
I zung. Um eine Phase nach vorne verschoben.
Kauf < Erwerbsantrag < Bauteilbeschrieb s N
- - — — — — — — — — — - * 1. Prioritat: interne Minen
< * Erwerbsentscheidungen Freigabe Bauteil durch 1 “ A RC HITEKTUR
ReUse Bauteile i - ) . . .
2, g o Arehitekt * ) fmestiemertolo/ - Iterativer Entwurfsprozess mit Bauteilen
S £ Erarbeitung Stand Freigabe Bauteilfunde nach Einplanung
= B . .
2 5 Bauprojekt - 2. Prioritat: externe Minen Kostenvoranschlag mit resuse Bauteilen
Qo
e "®‘ WIEDERVERWENDUNG
-5 . _ .
E e Dossier Bauprojekt = Bautelle.besch?ffen Kosten ermitteln
° . . + Kostenvoranschlag Aufbereltung fur Ewerb
5 » Freigabe Bauprojekt
&
%
(2]
) E * Erarbeitung Baueingabe
Q0 o
@©
2 STOP Bauteilsuche
S
©
o

@ + Unterschrift Baueingabe @ Baueingabe
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Bauprojekt

Baueingabe

Ausschreibung

Ausfiihrung

Immobilenbesitzer:in

* Bewilligung Bauteilbudget

Kauf < Erwerbsantrag

» Erwerbsentscheidungen
ReUse Bauteile

baubiiro in situ

< Bauteilbeschrieb

zirkular

Start Bauteilsuche &
Beschaffung

* 1. Prioritat: interne Minen’

ya
N

» Freigabe Bauteil durch
Architekt

Erarbeitung Stand
Bauprojekt

v

» Freigabe Bauprojekt

Dossier Bauprojekt
+ Kostenvoranschlag

Erarbeitung Baueingabe

1 -3
. A
Immobilienportfolio /
= g» Privatbesitz Bautréger:in

« 2. Prioritat: externe Minen

‘ ‘

? * Unterschrift Baueingabe
]
N
i
N
]
]
v

Baueingabe

* nicht gefundene /
verfligbare Bauteile werden
neu ausgeschrieben

* Vergabe an Unternehmer

* Ausfiihrungsplanung
» Bauleitung

STOP Bauteilsuche|

n . ReUse Beratung

Ausschreibung

* ReUse Beratung
I Ausfiihrung

ARCHITEKTUR

Baueingabe mit Grauzonen - nicht definierte
Bauteile - spatere Bereinigung als Auflage

ARCHITEKTUR

Ausschreibung mit Rickfall auf Neuteile

WIEDERVERWENDUNG

Integration reuse in Ausschreibung

FAZIT: PHASENVERSCHIEBUNGEN / LOGISTIK

Baubtroin situ / ZIRKULAR



BAUEN IM KREISLAUF

KOSTEN
FINANZIERUNG




Baugesuch Baubeginn
|
I Investitiosbeginn konventionell
Investitionsbeginn mit ReUse

|
|
|
|
|
|
|

Kostenzu-
setzung
ffffffffff —— T

Kosten eines
neuen Bauteils

Bauwerks-

Kosten eines kosten

|
|
) |
ReUse Bauteils | I
|
|
|

Bsp.
Bauteile

Transport
Lagerung
Riickbau
Erwerb

Bauwerkskosten

D D /%|/

Honorar
Bauteiljagd

Honorar
Architekt*in

100 % Erstellungskosten KV

Honorar
Fachplaner

Planungskosten

~ Neben-
kosten

FAZIT: KOSTENRISIKO FRUHER IN PROJEKT
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REISLAUF




Neu

Kosten / m? gemaéss KV

Total Materialkosten KV:
86'800 CHF

31 CHF / m? 3,5 CHF / m?

Zirkular
Ankauf 3,5 CHF / m? Total Materialkosten:

— 67'975 CHF
€ { 24 CHF / m?
Kosten / eingesparte Tonne CO2-equ:
15 CHF / m? -311 CHF / Tonne CO2-equ

Transport / Logistik

2,6 CHF / m?
Reuse neu behandelt
Zirkular
Ankauf 3,5 CHF / m?

Total Materialkosten:

293’115 CHF

116 CHF / m?

15 CHF / m? Neubeschichtung 80 CHF / m> Kosten / eingesparte Tonne CO2-equ:

4'678 CHF / Tonne CO2-equ

Transport / Logistik
2,6 CHF / m? Richtpreis
Harzenmoser GmbH

Beschichtungen

FAZIT: REUSE IM IST ZUSTAND IST EFFIZIENT
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BAUEN IM KREISLAUF

VOM PROTOTYP
ZUM STANDARD



SZENARIO VS SZENARIO + SZENARIO

ERSATZNEUBAU ' ERHALT BESTAND REUSE
00000
DML[ < BAUTEILE
HERER
000y o000
STANDARDRENDITE STANDARDRENDITE +/- x% ANPASSUNG RENDITE
MAX. EMISSIONEN EMISSIONSREDUKTION MIN. EMISSIONEN

SZENARIEN RENDITE VS. EMISSIONEN
ENTSCHEIDUNGSTOOLS INVESTOREN
MINIMIERUNG POLICY RISIKEN
FRUHZEITIGE MARKTPOSITIONIERUNG
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MINE AUS
PORTFOLIO
INVESTOR

EXTERNE
MINE



HERAUSFORDERUNGEN ?

c MINDSET UND BAUKULTUR: BEREITSCHAFT
ZUM ITERATIVEN PROZESS

> VERFUGBARKEIT UND VERLASSLICHKEIT:
ZEIT, MARKTLUCKE, LOGISTIK, PLATTFORMEN

o VERSTANDIGUNG UND GEFAHRENTRAGUNG:
SICHT AUF GARANTIEN UND HAFTUNG

c BAUGESETZGEBUNG: BENACHTEILIGUNG
BESTAND, NEUE NORMEN

° FINANZIERUNG: VORFINANZIERUNG
PHASENVERSCHIEBUNG PLANUNG, RISIKO
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Bauteile wiederverwenden
Kompendium zum zirkularen Bauen

408 Seiten voller mihsamst ausgewerteter Daten und
Fakten zum Bauen mit wiedervewendeten Bauteilen.

Komplette Auswertung des Projekts K118.

Erhaltlich bei Park Books und Thalia
Link zur Bestellung auf insitu.ch

Herausgegeben vom Institut Konstruktives Entwerfen;
ZHAW Departement Architektur, Gestaltung und
Bauingenieurwesen; Eva Stricker, Guido Brandi,
Andreas Sonderegger; BaubUro in situ AG;

Zirkular GmbH; Marc Angst, Barbara Buser, Michel
Massmunster

Es war sehr schén - Es hat mich sehr gefreut
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